WZOR UMOWY
UMOWA DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO
Zawarta w dniu ......ceeeecevnennne.e 2026 r. w Betchatowie, pomiedzy:
Miejskim Centrum Kultury w Betchatowie - Plac Narutowicza 1A, 97-400 Betchatow,
NIP ...., REGON .....
reprezentowanym przez:
Michata Stempczynskiego - Dyrektora Miejskiego Centrum Kultury w Betchatowie
zwanym w dalszej czesci ,WYDZIERZAWIAJACYM” a,

---------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej czesci ,,DZIERZAWCA”
0 nastepujacej tresci:
8§ 1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1. posiada tytut prawny do dysponowania lokalem uzytkowym znajdujacym sie na |
pietrze w budynku Centrum Wspotpracy i Inicjatyw Spotecznych przy Placu Wolnosci 10 w
Betchatowie o pow. okoto 61,43 m?, sktadajacego sig¢ z dwéch pomieszczen: sali o pow.
49,14m’ oraz tacznika biurowego o pow. 12,29m?, o tacznej powierzchni uzytkowej
61,43m?, zwanego dalej ,Lokalem” lub ,Przedmiotem dzierzawy”;

2. Lokal wolny jest od obciazer na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby utrudnié lub
uniemozliwi¢ wykonywanie przez Dzierzawce uprawnien wynikajacych z niniejszej Umowy.

§ 2. 1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca bierze do uzywania
i pobierania pozytkéw Lokal opisany w § 1 Umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem Lokalu i nie wnosi do niego Zadnych
uwag ani zastrzezen.

3. Wydanie Lokalu Dzierzawcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
okreslajacego stan techniczny Lokalu, znajdujacych sie w Lokalu instalacji i urzadzen
(Zatacznik do umowy). Protokét zdawczo - odbiorczy stanowié bedzie podstawe rozliczen
przy zwrocie Lokalu.

4. Lokal zostanie wydany Dzierzawcy w dniu ............. . Dzierzawca zobowigzuje sie do
przejecia Lokalu we wskazanej dacie.

5. Dzierzawca zobowiazuje sig uzywac Przedmiot dzierzawy wytacznie na cele
dziatalnosci ustugowej zgodnie z przeznaczeniem Lokalu oraz obowiazujacymi przepisami
i nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 3. 1. Dzierzawca zobowiazany jest uzywac Przedmiot dzierzawy zgodnie
z postanowieniami Umowy.
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2. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow biezacych napraw i konserwacji
zwigzanych z utrzymaniem wtasciwego stanu technicznego Lokalu, jak réwniez do
utrzymania porzadku i czystosci w Przedmiocie dzierzawy. Dzierzawca odpowiada za
uprzatnigcie wszystkich odpadéw, ktdre zostaty przez niego wytworzone i znajduja sie na
obszarze Przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca odpowiada we wtasnym zakresie za zabezpieczenie Lokalu oraz za
wszelkie wniesione do niego rzeczy ruchome. Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody na mieniu Dzierzawcy znajdujacym sie w Lokalu
oraz za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwiazku z prowadzona przez Dzierzawce
dziatalnoscia.

4. W przypadku uszkodzenia Lokalu, jego urzadzen lub instalacji, spowodowanego przez
Dzierzawce, jego pracownikéw, przedstawicieli, dostawcow, wykonawcéw, klientéw lub
inne osoby zwiazane z Dzierzawca, Dzierzawca niezwtocznie naprawi takie uszkodzenia na
wiasny koszt wedtug zalecent Wydzierzawiajacego. Jesli Dzierzawca pomimo
wczesniejszego wezwania Wydzierzawiajacego z wyznaczeniem odpowiedniego terminu
nie wywiaze sig z powyZzszego obowiazku, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do ich
wykonania na koszt i ryzyko Dzierzawcy (wykonanie zastepcze) na co Dzierzawca
niniejszym wyraza zgode.

3. Dzierzawca moze przenies¢ prawa i obowiazki wynikajace z Umowy na osoby trzecie,
jak réwniez oddac Lokal w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego lub
odptatnego uzywania lub w podnajem, wytacznie po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Dzierzawca zobowiazany jest stosowac sie do powszechnie obowiazujacych
przepisow sanitarnych, przeciwpozarowych oraz BHP.

7. W przypadku sity wyzszej, awarii lub koniecznosci przeprowadzenia okresowych
przegladéw stanu technicznego Lokalu albo dokonania napraw obciazajacych
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca powinien niezwtocznie na zadanie Wydzierzawiajacego
W wyznaczonym przez niego terminie udostepni¢ Lokal. Jezeli rodzaj koniecznych napraw
tego wymaga Dzierzawca jest zobowiazany opréznic¢ Lokal na czas wskazany przez
Wydzierzawiajacego. W tym przypadku Dzierzawca nie jest zobowiazany do ptacenia
czynszu proporcjonalnie do okresu braku mozliwosci korzystania z Lokalu.

8. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za przerwy w dostawie mediow
wynikajace z przyczyn innych niz zawinione przez Wydzierzawiajacego.

9. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci dokonywac w Lokalu zmian naruszajacych jego
strukture lub zmieniajacych jego przeznaczenie, a takze dokonywac prac
modernizacyjnych, adaptacyjnych lub przebudowy, jak réwniez montazu jakichkolwiek
urzadzen do podtogi czy $cian.

10. Koszty zwiazane z wykonywaniem prac, o ktérych mowa w ust. 9, w tym
dostosowanie stanu technicznego Lokalu do wymagan okreslonych przez obowiazujace
przepisy prawa, a zwiazanych z przedmiotem dziatalnoéci Dzierzawcy ponosi Dzierzawca.
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11. Wszelkie prace, o ktérych mowa w ust. 9 beda wykonywane zgodnie z przepisami
prawa, sztuka budowlana i zasadami wspétczesnej wiedzy technicznej, przez osoby
posiadajace niezbedne kwalifikacje i uprawnienia.

12. Po zakonczeniu okresu dzierzawy, bez wzgledu na sposéb rozwiazania Umowy,
Wydzierzawiajacy, wedtug swojego wyboru, ma prawo zatrzymac dokonane zmiany lub
ulepszenia Przedmiotu dzierzawy albo ma prawo zazadac przywrécenia Lokalu do stanu
z daty wydania Lokalu.

13. Dzierzawcy nie przystuguje wzgledem Wydzierzawiajacego roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych na Przedmiot dzierzawy.

14. Umieszczenie na zewnatrz Lokalu reklamy moze by¢ dokonane za uprzednia zgoda
Wydzierzawiajacego wyrazona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w miejscu
przez niego wyznaczonym. Reklama zamieszczona przez Dzierzawce nie moze zawiera¢
tresci sprzecznych z powszechnie obowiazujacym prawem oraz naruszajacych dobre
obyczaje.

§ 4. 1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od ............... B« (o IO
2. Lokal zostanie wydany Dzierzawcy w dniu ............. . po podpisaniu protokotu zdawczo
- odbiorczego.

3. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, gdy Dzierzawca:

a) zalega z zaptata czynszu naleznego Wydzierzawiajacemu na podstawie Umowy za dwa
petne okresy, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaptaty i wyznaczenia
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty;

b) uzywa Lokalu lub urzadzen i instalacji, w sposob sprzeczny z Umowa lub z ich
przeznaczeniem lub narusza postanowienie § 3 Umowy i pomimo pisemnego upomnienia
Wydzierzawiajacego nie zaprzestaje takich naruszen,

c) niszczy Lokal, instalacje, urzadzenia i/lub zaniedbuje w ten sposob, iz naraza na
uszkodzenie i pomimo pisemnego upomnienia Wydzierzawiajacego nie zaprzestaje takich
naruszen,

d) wykonuje prace, o ktorych mowa w § 3 ust. 9 Umowy bez zgody Wydzierzawiajacego;

e) przenosi bez zgody Wydzierzawiajacego prawa lub obowiazki wynikajace z Umowy lub
oddaje Lokal w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego lub odptatnego
uzywania lub w podnajem,

f) nie uzupetni kaucji zgodnie z § 8 ust. 3,

g) naruszy inne postanowienie Umowy i niezaprzestanie jego naruszania pomimo
pisemnego upomnienia Wydzierzawiajacego.
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4. W przypadku rozwiazania Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 3 lit. b-g przed
uptywem okresu na jaki zostata zawarta, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare
umowng w wysokosci dwukrotnosci czynszu najmu brutto, co nie wytacza prawa
Wydzierzawiajacego do dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania uzupetniajacego na
zasadach ogoélnych.

5. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do prezentowania Lokalu innym podmiotom
W razie zaistnienia przestanek do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

6. Oswiadczenie o rozwiazaniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym wymaga dla swej
waznosci zachowania formy pisemnej.

7. Wydzierzawiajacy ma prawo do przeprowadzania biezacych kontroli Przedmiotu
dzierzawy.

§ 5. 1. Strony ustalaja, iz z tytutu niniejszej Umowy Dzierzawca ptaci¢ bedzie

Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz w wysokosci .......... zt netto ( stownie:
........................................ ), powigkszony o podatek VAT 23 % tj. o kwote .................zt
(StOWNIE: ..t .), co tacznie stanowi kwote .................... zt brutto ( stownie:

.............................. ).

2. Czynsz okreslony w ust. 1 powyzej nie obejmuje kosztéw dostawy wody,
odprowadzania Sciekdw, dostawy energii cieplnej, utrzymania czystosci czesci wspolnych,
dostawy energii cieplnej oraz wywozu nieczystosci statych (odpadéw komunalnych).

3. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia miesiecznej zryczattowanej optaty z
tytutu kosztéw dostawy wody, odprowadzania sciekéw, dostawy energii cieplnej,
utrzymania czystosci czesci wspdlnych w wysokosci 400,00 zt netto ( stownie:
........................................ ), powiekszony o podatek VAT 23 % tj. o kwote .................zt
(Stownie: .. .), co tacznie stanowi kwote ..................... zt brutto ( stownie:

.............................. ).

4. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow zuzycia energii elektrycznej
wedtug wskazan podlicznika wedtug cen energii dostawcy energii, z ktérym
Wydzierzawiajacy ma podpisang umowe.

5. Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia stosownej umowy na odbior odpadéw i do
ponoszenia z tego tytutu optat.

6. Czynsz oraz optata, o ktorej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu ptatne beda z gory
do 10 - go dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, poczawszy od miesigca
vesrenenee .r. Optaty, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu ptatne beda z
do{u do 10 dma miesiaca nastgpujacego po miesiacu, ktérego dotyczy rozliczenie.
Wydzierzawiajacy wystawi miesieczna fakture VAT. Dniem zaptaty jest dzien uznania
rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

7. Dzierzawca za opdznienie w ptatnosci czynszu zaptaci odsetki za opdznienie.
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8. W przypadku zawarcia umowy w trakcie miesiaca, Dzierzawca za pierwszy miesiac
obowiazania Umowy zobowiazany jest do zaptaty czynszu z dotu do 7 dnia miesigca
nastepujacego po miesiacu, w ktdrym zawarto Umowe. Czynsz bedzie przeliczony
proporcjonalnie do liczby dni dzierzawy w tym miesiagcu.

10. Czynsz oraz inne optaty ptatne beda na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego Nr
64 8965 0008 2001 0000 0576 0001.

11. Czynsz oraz pozostate optaty wynikajace z niniejsze Umowy ptatne beda przelewem
na konto Wydzierzawiajacego na podstawie prawidtowo wystawionej faktury
ustrukturyzowanej w KSeF. Za dzien otrzymania faktury uznaje sie dzie nadania jej
numeru KSeF. Za dzieh zaptaty uwaza sie dzien obciazenia rachunku bankowego
Dzierzawcy. W przypadku nieterminowej wptaty Wydzierzawiajacy naliczy odsetki
ustawowe od zalegtej wptaty.

12. Strony zgodnie postanawiaja, ze faktura dokumentujaca transakcje wynikajaca z
niniejszej umowy bedzie wystawiona wytacznie za posrednictwem Krajowego Systemu e-
Faktur (KSeF) zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towarow i ustug.

13. Faktura bedzie wystawiona w formie faktury ustrukturyzowanej w formacie XML
zgodnym ze struktura logiczna FA(3) okreslona w przepisach wykonawczych do ustawy o
VAT,

14.Za moment wystawienia faktury uznaje siec moment jej przestania do Krajowego
Systemu e-Faktur, zgodnie z art. 106 na ust. 1 ustawy o VAT. Data ta jest wigzaca dla obu
stron dla wszystkich celéw wynikajacych z niniejszej umowy.

15.Za moment otrzymania faktury uznaje sic moment nadania jej numeru KSeF w
systemie, zgodnie z art. 106na ust. 3 ustawy o VAT.

16. Wystawienie faktury ustrukturyzowanej niezgodnie z wymogami, o ktorych mowa w
ust. 121 13 uprawnia Dzierzawce do:

16.1 zadania wystawienia faktury korygujacej oraz

16.2 wstrzymania ptatnosci do czasu otrzymania faktury spetniajacej wymagania
zawarte w ust. 121 13, co nie bedzie traktowane jako opéznienie w zaptacie.

17. W przypadku koniecznosci udostepnienia faktury w okresie trwania awarii systemu
KSeF - faktura przekazana poza KSeF ptatna bedzie w terminie 7 dni od daty faktycznego
otrzymania przez Dzierzawce wizualizacji faktury. W takim przypadku wizualizacje faktury
przekazywanej poza KSeF Wydzierzawiajacy przesle na adres e- mail: ....ueeeveennes .Data
doreczenia bedzie wowczas data przestania wiadomosci e-mail.

18. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia wszelkich ciezarow publicznoprawnych
zwigzanych z Lokalem, w tym podatku od nieruchomodci.

§ 6. Umowa moze byc rozwiazana na mocy zgodnego o$wiadczenia Stron
( porozumienia) - w kazdym terminie.
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§ 7. 1. Dzierzawca zobowigzany jest w dniu rozwiazania Umowy lub jej wygasniecia
zwrocic Wydzierzawiajacemu Lokal w stanie niepogorszonym, zgodnym z protokotem
zdawczo-odbiorczym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. Zwrot Lokalu nastapi po opréznieniu Lokalu z rzeczy i sktadnikéw majatkowych
nalezacych do Dzierzawcy. W przypadku ich nieusuniecia przez Dzierzawce lub
nieopréznienia Lokalu, Wydzierzawiajacy moze usuna¢ te rzeczy z Lokalu i nakazac ich
przechowywanie lub zniszczenie na ryzyko i koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawca na zadanie Wydzierzawiajacego usunie na swoj koszt, w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, zmiany w Lokalu dokonane bez jego zgody lub
ulepszenia, co do ktorych Wydzierzawiajacy, zgodnie z § 3 ust. 12 niniejszej Umowy
nie wyrazit gotowosci ich zatrzymania i przywrdci Lokal do stanu z daty wydania Lokalu
okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym.

4. Zwrot Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. W razie opdznienia w zwrocie Lokalu Dzierzawca zobowiazany bedzie zaptacic
Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci 10% miesiecznego czynszu za kazdy dzien
opéznienia, co nie wytacza prawa Wydzierzawiajacego do dochodzenia od Dzierzawcy
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych.

§ 8. 1. Dla zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego na pokrycie naleznoéci
Z tytutu:

a) czynszu i innych optat wynikajacych z Umowy,

b) odszkodowania za zniszczenie Przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci urzadzeh
iinstalacji (z wytaczeniem zuzycia Przedmiotu dzierzawy lub jego wyposazenia bedacego
nastepstwem ich prawidtowego uzywania),

¢) kar umownych

Dzierzawca zobowiazuje sie wptaci¢ Wydzierzawiajacemu kaucje w wysokosci
dwukrotnosci czynszu najmu brutto okreslonego zgodnie z§ 5 ust. 1, tj. w kwocie
...................... w terminie 14 dni od daty podpisaniu umowy na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego prowadzony przez ................ .

2. W przypadku braku wptaty kaucji we wskazanym terminie Wydzierzawiajacy moze od
Umowy odstapi¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym uptynat termin ptatnosci kaucji.
Dniem zaptaty kaucji jest dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

3. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo potracenia z kaucji wymagalnych naleznoéci
okreslonych w ust. 1 powyzej, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do ich
zaptaty i wyznaczeniu Dzierzawcy stosownego terminu, nie krétszego niz 14 dni.

W przypadku potracenia naleznosci z kaucji, Dzierzawca zobowiazany jest do uzupetnienia
kaucji do wysokosci kwoty wskazanej w ust. 1 w terminie 14 dni od dnia dokonania
potracenia.
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4. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie
14 dni od zwrotu przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy i po wykonaniu przez Dzierzawce
wszelkich innych zobowiazan wynikajacych z niniejszej Umowy, zwrécic¢ Dzierzawcy
kaucje, z zastrzezeniem prawa potracenia z kaucji wszelkich naleznosci nieuregulowanych
przez Dzierzawce, okreslonych w ust. 1 powyzej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

5. Zwrot kaucji nastapi na rachunek bankowy Dzierzawcy prowadzony przez Bank ....
O NUIMETZE! ..curuercrinriacncassscsenssorsessrssssssssssssessssssmssesessmsssesssssessaseesssssssnsnes

§ 9. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Sprawy sporne wynikte na tle realizacji Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla miejsca siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Strony przyjmuja do wiadomosci, ze w celu realizacji zasady jawnosci finansdw
publicznych, na podstawie art. 34a i 34b ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, informacje o niniejszej umowie (w tym dane Stron: nazwa firmy/imie i
nazwisko, przedmiot umowy oraz jej wartosc) zostana udostepnione w publicznym
Centralnym Rejestrze Uméw prowadzonym przez Ministra Finanséw i Gospodarki.

5. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, 1 egz. dla
Dzierzawcy, 2 egz. dla Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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Zatqcznik do umowy
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

sporzadzony w dniu .......ceeceereenennnnns r. na okoliczno$¢ przekazania - przejecia lokalu

uzytkowego
0 pow. 61,43 m?, potozonego na | pietrze w budynku Centrum Wspotpracy i Inicjatyw
Spotecznych przy Placu Wolnosci 10 w Betchatowie, pomiedzy:

Wydzierzawiajacym:
Miejskim Centrum Kultury w Betchatowie - Plac Narutowicza 1A, 97-400 Betchatow

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Przekazuje - przejmuje sie lokal uzytkowy o powierzchni 61,43 m?, potozonego na |
pigtrze w budynku Centrum Wspétpracy i Inicjatyw Spotecznych przy Placu Wolnosci 10 w
Betchatowie

W sktad lokalu wchodza:

Elementy wyposazenia lokalu:

----------------------------------------------------

..................................................................................................................................................................

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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